GEMEINDE NORDHEIM Aktenkennung: 621.411:0217/0003, ID: 306309
Sitzungsvorlage 23/2024

Sitzung des Technischen Ausschusses am 22.04.2024
Sitzung des Gemeinderates am 26.04.2024 offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB und Ortliche Bauvorschriften
"Ferienwohnungen ZabergéustraBe 7/1";

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

b) Billigung des Vorentwurfs

c) Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Sachverhalt:

Der ortsansassige Vorhabentrager plant zur Diversifizierung seines Weinbaubetriebs mit angeschlosse-
ner Besenwirtschaft ein weiteres Standbein durch den Bau und Betrieb von Ferienwohnungen zu schaf-
fen. Diese sind auf den Flurstiicken Nr. 473, 474 und 475 in Nordhausen geplant (ca. 0,13 ha, sudlicher
Ortsrand), liegen im AuRenbereich und waren daher bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurtei-
len. Aufgrund der gednderten Marktsituation im Weinbau sind die Umsatze pro ha soweit zuriickgegan-
gen, dass die Bewirtung und die geplanten Ferienwohnungen das Einkommen der Landwirtschaft nach
Prifung durch das Landwirtschaftsamt tibersteigen. Eine Genehmigung nach § 35 (1) BauGB (privilegier-
tes Vorhaben) kommt damit nicht in Frage, auch nach § 35 (2) BauGB (sonstiges Vorhaben) besteht
keine Genehmigungsfahigkeit.

Der Vorhabentrager hat einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ge-

maRk § 12 BauGB gestellt und einen Vorhaben- und Erschliefungsplan mit Standortbeschreibung vorge-
legt (Anl. 1). Er ist weiter dazu bereit, sich zur Planung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmalRnahme
und zur Realisierung des Bauvorhabens innerhalb einer noch zu bestimmenden Frist sowie zur Tragung
der Planungs- und ErschlieRungskosten in einem Durchflihrungsvertrag zu verpflichten.

Als erster Schritt flr die Umsetzung ist es nun notwendig, einen Bebauungsplan fiir den Bereich aufzu-
stellen. Das Biiro Kaser Ingenieure, Untergruppenbach, hat hierfiir einen Vorentwurf mit Lageplan, Text-
teil und Begriindung erarbeitet (Anl. 2-4), der in der Sitzung vorgestellt wird. Ebenso liegt eine arten-
schutzrechtliche Relevanzuntersuchung des Biiros AWL Dipl.-Biol. Dieter Veile, Obersulm, fiir das Gebiet
vor (Anl. 5).

Neben dem Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und der Billigung des Vorentwurfes hierfir
soll weiter auch der Beschluss fiir die friihzeitige Beteiligung von Behérden und Offentlichkeit gefasst
werden, um bereits friih im Verfahren auf eventuelle Stellungnahmen zur Planung reagieren zu kdnnen.

Auf der Grundlage und unter Einbeziehung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung, wird der Vorha-
bentrager noch einen detaillierteren Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorlegen.

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinflache dar und wird daher im Pa-
rallelverfahren angepasst, um das bauleitplanerische Entwicklungsgebot einzuhalten.

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat beschlieSt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvor-
schriften ,Ferienwohnungen ZabergéaustralRe 7/1“ im Regelplanverfahren aufzustellen. MaRgebend
fir den Geltungsbereich ist die im Lageplan vom 22.03.2024 dargestellte Abgrenzung.

b) Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 22.03.2024, gefertigt durch das Ingenieurbiiro Kaser Ingenieure, werden gebilligt.
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c) Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchzufiihren. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
in Form einer Planauflage mit Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der Planung.

Anlagen:

vk wNRE

Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Standortbeschreibung, Stand 26.04.2023/07.12.2023
Lageplan B-Plan ,Ferienwohnungen Zaberg&ustraRe 7/1“, 22.03.2024

Textteil B-Plan ,,Ferienwohnungen ZabergiustraRe 7/1“, 22.03.2024

Begrindung B-Plan ,Ferienwohnungen ZabergaustraRe 7/1“, 22.03.2024
Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung, Marz 2024

Sachbearbeitung Maike Dobler

09.04.2024

geprift/freigegeben | Sandra Keller

09.04.2024
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Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Nordheim
Gemarkung: Nordhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
und ortliche Bauvorschriften

,Ferienwohnungen Zabergaustrae 7/1*
Mafistab 1 : 500 VORENTWURF

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Projektnummer: 3 2024 0021

. Vermessung - Stadtplanung

(] ]
............. a s e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
. Biliro Untergruppenbach
: KirchstraBe 5, 74199 Untergruppenbach
. |ngeﬂ|eure Tel.: 07131/58230-0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure,de

Untergruppenbach, den 22.03.2024

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 26.04.2024
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) AM..eeiiieee,
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) VOM..oovviiiiinnnn. (o] T
Fruhzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) VOM..oovviiiiinnnn. (o] - T
Beschluss der Veroffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB AM..eiiceieeee,
Ortsubliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) AM.oeeceieee,
Veroffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) VOM...ccvvveeeenn. o] T

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und
der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1)i. V. mit § 74 (7) LBO) am

Ausgefertigt: Nordheim, den.......................

Schiek, Burgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6értlichen
Bauvorschriften und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB) =11 PO

Zur Beurkundung:

Schiek, Burgermeister
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Textteil fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung fir
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ferienwohnungen
Zabergaustrale 7/1°
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Zulassig sind ein Ferienwohnhaus und eine Stellplatzanlage.

Maligeblich ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers mit
Standortbeschreibung vom 26.04.2023/07.12.2023, der gem. § 12 (3) BauGB Teil des
Bebauungsplans ist (vgl. Anlage der Begriindung).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 (2) Nr. 1, § 19 BauNVO)

Aus wasserdurchlassigen Belagen hergestellte Stellplatze und Zufahrten sind bei der
Berechnung der Grundflache nicht anzurechnen (§ 19 (4) 3 BauNVO).

b) Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4, § 18 BauNVO)

Die maximale HOhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan als héchster Gebaudepunkt
(HGP) Uber dem gemittelten Gelande am Hausgrund festgesetzt. Der HGP wird durch den
Schnittpunkt der Dachflachen (First) definiert. Technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten sind ausgenommen. Unterschreitungen sind zulassig.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
offene Bauweise

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Ausnahmen gemafR § 23 (3) Satz 3 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen koénnen mit untergeordneten Bauteilen, Terrassen,
Eingangs- und Terrassenlberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m
Uberschritten werden. Der Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.
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1.5 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 (5) BauNVO)

a) Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auf den daftr
vorgesehenen Flachen (St) zulassig.

Sie kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden. Von o&ffentlichen Verkehrsflachen missen durch offene Stellplatze Abstande von
mindestens 0,5 m eingehalten werden. Die Vorgaben nach 1.6a) zur wasserdurchlassigen
Ausfiihrung sind zu beachten.

b) sonstige Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne von § 2 (2) LBO sind, sind bis zu einer
Grofke von 30 m® auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur wasserdurchlassig erfolgen
(Rasensteine, Rasenpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlassiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen BaumalRnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflhren.

c¢) Die nicht Uberbauten und fur ErschlieBung notwendigerweise befestigten Flachen sind zur
Schaffung eines gunstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumafnahmen wirkungsvoll zu lockern.

e) Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten abzuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden. Notwendige Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

f) Aufenbeleuchtungen sind auf das unbedingte erforderliche Mindestmal’ zu beschranken.
Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Gemal § 21 Abs. 3
Naturschutzgesetz des Landes Baden-Wurttemberg (NatSchG BW) sind seit dem
01.01.2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an o6ffentlichen Straflen, Wegen und
Platzen mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden in-
sektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die Anforderungen an die
Verkehrssicherheit eingehalten sind, Grinde der 6ffentlichen Sicherheit nicht entgegen-
stehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften nichts anderes vorgeschrieben
ist. Gleiches gilt fur erforderlich werdende Um- und Nachristungen bestehender
Beleuchtungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende Beleuchtungsanlagen unter den in Satz
1 genannten Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 um- oder nachzuristen.

g) Stutzmauern, Lichtschachte und Entwasserungsanlagen sind so anzulegen, dass keine
Fallen fur Kleintiere entstehen.
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Hinweise:

a) Im Zuge von Bauarbeiten kdénnen im Plangebiet Funde im Sinne von §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige
Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten der
ErschlieBung einschliel3lich der Ver- und Entsorgungsleitungen drei Wochen zuvor dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 86 Denkmalpflege, Berliner Str. 12, 73728
Esslingen schriftlich mitzuteilen. Dem Referat 86 Denkmalpflege ist Gelegenheit zur
Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und/oder Befunde auftreten, muss die
Moglichkeit zur Bergung und Dokumentation eingeraumt werden.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

¢) Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses wird im landschaftspflegerischen und
wasserwirtschaftlichen Sinn empfohlen, Zisternen zur Gewinnung von Brauchwasser
anzulegen.

d) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an Offentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
Stralienbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

e) Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

f) Zum Schutz von Voégeln und Kleinsdugern durfen Gehodlzrickschnitte und
Rodungsmalfinahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgeflihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

g) An das Plangebiet grenzt Weinberglage an. Die von dort bei Ublicher Bewirtschaftung
ausgehenden Emissionen (z. B. akustische Vogelabwehr, Spritzmittelabdrift), sind zu
dulden bzw. durch Vorkehrungen auf den Baugrundstiicken zu minimieren.

h) Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes auf
der fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau eines
fur eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge Uber der flir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

i) Unter Berilcksichtigung von Wohnhausern, Hochhausern und Wartehduschen mit
Glaselementen sterben in Deutschland im Jahr 100-115 Millionen Végel durch Vogelschlag
an Glas, was ein Vielfaches des durch Windkraftanlagen verursachten Vogelschlags
darstellt. Zur Vermeidung von Vogelschlag wird fur Glasflachen und -fassaden mit einer
GrofRe von mehr als 2 m? die Verwendung von Vogelschutzglas empfohlen. Es sollte
reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15 %), das flachige Markierungen auf den Scheiben aufweist. Einfache und
wirksame Markierungen stellen senkrecht oder horizontal auf den Scheiben aufgebrachte
Streifen- und Punktmuster dar.
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2.0Ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Ferienwohnungen Zabergaustral’e 7/1%:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: vgl. Planeintrag.

b) Farbgebung der AulRenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien.

2.2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedungen
Entlang der Offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
gebietsheimischen Strauchern (z.B. Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball,
Hartriegel, Hainbuche) — auch mit darin einbezogenem Maschen- oder Knilpfdraht, sowie
Stabgitter — bis 1,5 m HOhe zulassig. Von FuRwegen, befahrbaren Verkehrsflachen und
Feldwegen ist mit festen Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Zugelassen sind nur Zaune, die im Héhenbereich bis 20 cm Gber dem Boden
Kleinsaugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern (Durchschlupf).

b) Stiutzmauern

Stutzmauern sind allgemein nur bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig, verbleibende
Hoéhenunterschiede sind abzubdschen. Sie sind auch innerhalb der mit einem Pflanzzwang
belegten Flachen zulassig. Von befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen und Feldwegen
ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

2.3 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne zulassig. Sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind Aul3enantennen unzulassig.
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Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Nordheim
Gemarkung:  Nordhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Ferienwohnungen Zabergaustrafle 7/1“

Begrundung VORENTWURF

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand des Nordheimer Ortsteils Nordhausen, unmittelbar
odstlich der ZabergaustralRe (vgl. Ubersichtsplan).

Es umfasst die Flurstiicke 473, 474 und 475.
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1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiur die staddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Ein in Nordhausen ortsansassiger Winzer plant zur Diversifizierung seines Weinbaubetriebes
mit angeschlossener Besenwirtschaft ein weiteres Standbein durch den Betrieb von
Ferienwohnungen zu schaffen. Dazu wurde im Mai 2023 eine Bauvoranfrage gestellt. Durch
das Landwirtschaftsamt wurde im Rahmen der Prifung einer Privilegierung verschiedene
Aspekte geprift. Durch die Firma AgriConcept, welche auch den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erstellt hat (vgl. Anlage der Begrindung) wurden die Wirtschaftlichkeit,
die mogliche Betriebsentwicklung und die Stellung der Unternehmensteile zum
Gesamtunternehmen geprift.

Dabei wurde die Kombination von Bewirtung und Ubernachtung fiir die Entwicklung des
Tourismus in der Gemeinde Nordheim positiv bewertet. Eine Zustimmung des
Landwirtschaftsamtes wurde als Grundvoraussetzung gesehen, um weitere Schritte fir eine
Genehmigungsfahigkeit einzuleiten. Jedoch wurde in der Folge festgestellt, dass keine
Privilegierung moglich ist, da durch die gednderte Marktsituation im Weinbau die Umsatze je
ha soweit zurliickgegangen sind, dass die Bewirtung und die geplanten Ferienwohnungen
das Einkommen der Landwirtschaft Gbersteigen. Eine Genehmigung nach § 35 (1) BauGB
(privilegiertes Vorhaben) kommt damit nicht in Frage, auch nach § 35 (2) BauGB (sonstiges
Vorhaben) besteht keine Genehemigungsfahigkeit.

Um die fir die Gemeinde positive und fir die wirtschaftliche Zukunft des Betriebs sinnvolle
Erweiterung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gem. § 12 BauGB notwendig.

1.3 Planerische Vorgaben

Auf der Ebene der Regionalplanung ist das Plangebiet nicht Uberplant. Es ergeben sich
somit aus dem Regionalplan keine Einschrankungen oder Konflikte.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan ist hier eine Grinflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert, um das bauleitplanerische
Entwicklungsgebot einzuhalten.

1.4 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Durch die geplante Entwicklung wird neben einem bereits bestehenden Parkplatz, welcher
erhalten wird, lediglich eine Wiesenflache in Anspruch genommen. Landwirtschaftliche
Nutzflachen werden nicht umgewandelt.

Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden und etablierten Nutzung handelt, ist ein
besser geeigneter alternativer Standort nicht ersichtlich. Innerhalb des raumlichen
Zusammenhangs mit den bestehenden Nutzungen wurde eine Alternativenprifung
durchgefuhrt, welche der Standortbeschreibung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (vgl.
Anlage der Begriindung) entnommen werden kann. Dabei wurde der gewahlte Standort als
der sinnvollste identifiziert. Bereits vorhandene Einrichtungen, wie die Besenwirtschaft,
werden sinnvoll erganzt. Die Planung ist dazu geeignet, dem landwirtschaftlichen Betrieb ein
weiteres Standbein zu verschaffen.
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1.5 Topografie, momentane Nutzung

Das Gelande im Plangebiet stellt sich als leichter Nordhang dar. Das Gelande fallt von ca.
202 m u. NN am sudlichen Gebietsrand auf ca. 199 m . NN am nérdlichen Rand ab.

Im Plangebiet befindet sich ein bestehender Parkplatz, welcher erhalten wird, sowie eine mit
einigen Baumen bewachsene Wiese.

1.6 Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Durch die Planung sollen die Voraussetzungen daflir geschaffen werden, dass der
bestehende landwirtschaftliche Betrieb mit ebenfalls bestehender Besenwirtschaft durch ein
Ferienwohnhaus erganzt werden kann. Hierfir wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst dabei grofitenteils den bereits
bebauten und versiegelten Bereich des bestehenden Anwesens. Somit wird sichergestellt,
dass keine regionalbedeutsamen Erweiterungen ermdéglicht werden, welche Uber die derzeit
geplante Erweiterung hinausgehen. Der Vorhabentrdger hat einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit Standortbeschreibung (VEP, siehe Anlage der Begrindung)
vorgelegt, der gem. § 12 (3) BauGB zum Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Die Erweiterung des Betriebs geschieht im direkten raumlichen Zusammenhang mit dem
Bestand. Die zusatzlich notwendigen Stellplatze werden auf bereits versiegelten Flachen des
Anwesens realisiert.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung bezieht sich auf die geplante Nutzung als
Ferienwohnhaus, wie sie im VEP dargestellt ist. Die notwendigen Stellplatze werden
ebenfalls in den Bebauungsplan einbezogen.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehothe
geregelt. Um eine aufgelockerte Bebauung zu gewahrleisten ist die GRZ mit 0,4 festgesetzt,
wobei wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen und Zufahrten von der Anrechnung
freigestellt sind. Die zulassigen Gebaudehohe ist als hochster Gebaudepunkt ber dem
bestehenden Gelande definiert und wird entsprechend der geplanten Situation festgesetzt.

Die Ausformung der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) orientiert sich an der Planung fur
die Erweiterung. Fur die Stellplatzanlage wird eine eigene Bauflache festgesetzt (St).

Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften werden Vorgaben zu Dachform und Dachneigung
aufgenommen. Zudem gibt es Vorgaben zu Einfriedungen und Stltzmauern, welche das
Einflgen in das Landschaftsbild gewahrleisten.

1.7 MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBRnahmen

Zum Schutz von potenziellen Vogelbruten ist die Raumung von Bauflachen auf3erhalb der
Vogelbrutzeit durchzuflhren. Da dieser Zeitraum zudem aulRerhalb der Aktivitdtsphasen von
Eidechsen liegt, kann dadurch auch die Tétung oder Verletzung von Individuen bzw. die
Zerstoérung von Gelegen vermieden werden.

Um nachtaktive Insekten und Fledermause zu schiitzen, sind Aulienbeleuchtungen auf das
unbedingt erforderliche Mindestmal® zu beschranken. Zusatzlich werden Vorgaben
entsprechend dem Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg aufgenommen.

Das Plankonzept strebt grundsatzlich eine moglichst geringe Versiegelungsrate an. Private
Stellplatze sind daher wasserdurchlassig auszufihren. Durch die Vorgaben zum
Bodenschutz wird der hochwertige Mutterboden erhalten und geschutzt.
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1.8 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt wie bisher Uber den bestehenden
Zufahrtsweg, der von der ZabergaustralRe/K 2075 abzweigt. Ein Ausbau ist hier nicht
erforderlich, da aufgrund der verhaltnismaRig geringen Verkehrsmenge, die sich zeitlich tber
den Tag verteilt, voraussichtlich keine Probleme bei der Befahrbarkeit ergeben.
Anbaurechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen, die
Parkierungsmoglichkeiten auf dem Privatgrundstiick sind ausreichend bemessen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits vorhandenen
Infrastrukturanlagen (Bestandsanschluss).

1.9 Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 13 Ar 100 %

1.10 Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden im Teil 2 der Begrindung (Umweltbericht), zusammen mit einer Eingriffs-
/Ausgleichs-Bilanzierung, dargestellt (wird im weiteren Verfahren erganzt).

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auszuschliefen wurde die Betroffenheit von
geschitzten Arten Uberprift. Die Untersuchungsergebnisse werden in der Anlage zur
Begriindung dargestellit.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 22.03.2024

Kaser Ingenieure
Ingenieurbiro fir Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begrindung: Umweltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

- wird im weiteren Verfahren erganzt -

Anhang:

Artenempfehlung zu Geholzpflanzungen

angefertigt durch:
Landratsamt Heilbronn
Bauen, Umwelt und Nahverkehr

LerchenstrafRe 40
74072 Heilbronn

Anlagen der Begriindung:

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
angefertigt durch:
ObjektplanAgrar GmbH

Am Richtbach 1
74547 Untermiinkheim-Ubrigshausen

2. Artenschutzrechtliche Relevanzprufung
angefertigt durch:

AWL

Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung
Dipl.-Biol. Dieter Veile

Amselweg 10

74182 Obersulm
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Anlage der Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
mit Standortbeschreibung

Stand 26.04.2023/07.12.2023

gefertigt durch:

ObjektplanAgrar GmbH
Am Richtbach 1
74547 Untermiinkheim-Ubrigshausen

Vorhabentrager:

Bernd Reiner
Zabergaustralte 7
74226 Nordheim-Nordhausen
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Standortbeschreibung

Neubau Ferienwohnungen

Bernd Reiner
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Erstellt: ObjektplanAgrar GmbH, Heike Hornstein
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2 Allgemeine Ausfuhrung

Der Winzer Bernd Reiner plant zur Diversifizierung seines Weinbaubetriebes mit
angeschlossener Besenwirtschaft ein weiteres Standbein durch den Bau von
Ferienwohnungen zu schaffen. Dazu wurde im Mai 2023 eine Bauvoranfrage gestellt.

Durch das Landwirtschaftsamt wurde im Rahmen der Prifung einer Privilegierung
verschiedene Aspekte gepruft.

Die Firma AgriConcept hat die Wirtschaftlichkeit, die mdgliche Betriebsentwicklung und die
Stellung der Unternehmensteile zum Gesamtunternehmen gepruft.

Bei einem Termin mit dem Burgermeister, Herrn Schiek, im Juli diesen Jahres wurde das
Bauvorhaben vorgestellt. Die Kombination von Bewirtung und Ubernachtung wurde fir die
Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde positiv bewertet.

Eine Zustimmung des Landwirtschaftsamtes wurde als Grundvoraussetzung gesehen, um
weitere Schritte fur eine Genehmigungsfahigkeit einzuleiten.

Bei einem Termin mit dem Landwirtschaftsamt am 06.11.2023 wurde festgestellt, dass keine
Privilegierung moglich ist, da durch die geanderte Marktsituation im Weinbau, die Umsatze je
ha soweit zurickgegangen sind, dass die Bewirtung und die geplanten Ferienwohnungen das
Einkommen der Landwirtschaft Gbersteigen.

Auf der einen Seite zeigt dies, dass der Weinbaubetrieb Reiner sich weitere Standbeine
Uberlegen muss, um das Unternehmen auch fir die ndchsten Generationen zu erhalten. Auf
der anderen Seite schrankt es die baurechtlichen Maéglichkeiten ein.

Es wurden 4 Varianten zum Bau von Ferienwohnungen erlautert.

2.1 Variante 1 Ausbau der Mehrzweckhalle

Die Mehrzweckhalle wird ertlichtigt und umgebaut. Das hatte zur Folge, das fir die Stellplatze
der Maschinen und Gerate sowie die Lagerméglichkeiten eine neue Halle in der Nahe der
Hofstelle gebaut werden miusste. Die Aufwendungen fir den Umbau und eine notwendige
Aufstockung wirden einem Neubau gleichkommen.

Standortbeschreibung Ferienwohnung BV Bernd Reiner 3



2.2 Variante 2 Neubau auf Flurstiick 527/526

Das Grundstick liegt hinter der oben beschrieben Halle in einer Senke an der
Zabergauerstrale. Der Hohenunterschied ist ca. 1,30 zu der Strallenmitte. Eine Erholung fur
Urlauber durch die spezielle Lage zur Strale ist unmdglich. Sitzplatze und Gestaltung der
AulBenanlage sowie Stellplatze kaum mdglich. Wenn alle baurechtlichen Abstande
eingehalten werden, ist die zu bebauende Flache nicht mehr ausreichen.

2.3 Variante 3 Neubau auf Flurstiicken 480, 481, 482

Die im Besitz der Familie Reiner befindlichen Grundstiicke kdnnten der Forderung des
Landwirtschaftsamtes fur eine Einheit zum bisherigen Hof erflllen. Der Weg musste
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erschlossen werden. Abwasser konnte nur durch Erhéhung des Baugrundes ohne
Hebeanlage erschlossen werden. Hier wirde das Landwirtschaftsamt eine Zustimmung

erteilen.
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2.4 Variante 4 Neubau auf Flurstiicken 474 und473

Wie in der Bauvoranfrage schon beschrieben, ist dies Variante an der die Erschliefung an
bestehende Leitungen mdglich ware. Die Zufahrt ist gegeben. Es ware genugend Platz fur
das Bauvorhaben und notwendige Stellplatze vorhanden. Das Gesamtbild des Orteinganges
ware in Verbindung mit der gegenliberliegenden Strallenseite stimmig.
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Es ware zu prifen, ob durch Abrundung oder Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die Mdglichkeit besteht, mit Zustimmung des Landwirtschaftsamtes und
der Gemeinde dieses Bauborhaben umzusetzen.

3 Zusammenfassung

Die Familie Reiner muss, um lhren Betrieb zu erhalten, ein weiteres Standbein schaffen.
Es wurde mit Hilfe des Landwirtschaftsamtes, der Firma AgriConcept, der Firma
ObjektplanAgrar und in Gesprachen mit dem Blrgermeister, Herr Schiek, eingehend geprift,
welche Moglichkeiten sich rund um die Hofstelle ergeben. Diese sind sehr eingeschrankt durch
baurechtliche Anforderungen. Wie im Anhang 3 und 4 ersichtlich, sind weder der Grinzug
noch andere Biotope betroffen. Die Gesamtlibersicht der 4 beschriebenen Varianten sind im
Anhang 1 und 2 zusehen. Dabei wird auch der eigentliche Abstand zur Stral3e auf dem Luftbild
eindeutiger dargestellt als im Lageplan.

Es ware winschenswert, wenn es doch Schritte gibt, diese Projekt zu realisieren und eine
Entwicklung des Betriebes Reiner zu ermadglichen.
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Anhang

1.
2.
3.
4.

Lageplan Varianten 1-4

Lageplan Varianten 1-4 mit Luftbild
Karte regionaler Griinzug

Karte Schutzgebiete



Wirtg

198

Gar _ WBF

200
WBF

170
GFLF

Whs

2851 =

Zaber Gaustr Be

285

15.00 v

14

11.30

§
= 4.07 §m<
o
X
| T
(9>)
b
&
7GR /
%0 50 -
i
~
~ T =
474 3 ~
GR GR
GR GR
gepl. Ferien-
wohnhaus
dy 1500
473
GR

NORDEN

524
GFLF
;sé
197.143m WEG
E 517
~
GR
GR GR |GR| GR
~ &
SIS s |2 R .
oo © o %
i=N
o
(&)
Y /|V
8.00
174 7.00 Al GR
g
(D —
- =) o
© S
=
=+ £ %
_ [« X I3z)
8238
*
~ 496
GR
vy 44'4
o4 15.00
Landkreis : Heilbronn
Gemeinde: Nordheim
Gemarkung: Nordhausen
Flst.: 474,475 & 473

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt
und nach § 4 LBOVVO ausgearbeitet,

C

ObjektplanAgrar
GmbH

Am Richtbach 1

74547 Untermiinkheim-Ubrigshausen
Tel. 07944 / 98991-0

Projekt:
Neubau/Umbau Ferienwohnungen
Lageplan
Variante 1-4
M 1: 500
Bauherr:

Bernd Reiner
Zabergaustralie 7
74226 Nordheim-Nordhausen

Unterschrift Bauherr, Datum:

Planverfasser:

Dipl.Ing.(FH) Manfred Baumann
ObjektplanAgrar GmbH
Am Richtbach 1

74547 Untermiinkheim-Ubrigshausen

Unterschrift Planverfasser, Datum:

08.12.2023 VT

U:\Projekte\Z_Projekte 20231230007 _Reiner Bernd, Nordheim - Neubau Ferienwohnungen\Plane\AutoCAD\Lageplan a.dwg

420mm*297mm




o

ObjektplanAgrar
GmbH

Am Richtbach 1

74547 Untermiinkheim-Ubrigshausen
Tel. 07944 / 98991-0

Projekt:

Neubau/Umbau Ferienwohnungen

Lageplan
Variante 1-4

mit Luftbild

Bauherr:

Bernd Reiner
Zabergaustrale 7
74226 Nordheim-Nordhausen

Unterschrift Bauherr, Datum:

Planverfasser:

Dipl.Ing.(FH) Manfred Baumann
ObjektplanAgrar GmbH
Am Richtbach 1

74547 Untermiinkheim-Ubrigshausen

Unterschrift Planverfasser, Datum:

08.12.2023 VT

!
U:\Projekte\Z_Projekte 20231230007 _Reiner Bernd, Nordheim - Neubau Ferienwohnungen\Plane\AutoCAD\Lageplan a.dwg

420mm*297mm



|
|
g

Regionale Griinziige
FEHEE omomacconng

IRl

corbitininmnm

ot BLRERRRRRRRR DN
fnannnnmnn

tannnn
timnnn
NN

"
LRI AT
Hnnam
LA LA LRL LRI ) )

LR TR R R LR AT

’*(‘r;

O - spira,

v
<)
.
"
“
5
@
54
e
&
-
&
<
-
.
.
L3
<
3
B
b
1
2
3
D
-
”

o
.,‘\’4
L]

warbery:

o

e,

[

Q

(%)

b |

)

=
V-,Q:a..vyet.. % W

Bed»

3
Q:S.\...sn_v5u:vx “
- b 2
104 L
by o o
@ =
ageasbiequiom

o

oo

34:3;5:

2

o®

o

Garterstrabe

Blumenstrates

ol Greet

Waldergerstratie

Weststrate

en

d

r

Naty

Lanstrote

wWe

o
> 44
mf.ﬂ t

Schy

arade

HUTnnnunnn
TN
FEOPRERRRRRRRR R N
LR TR LRl
LR LR S R LR LI R
SAARRTTERRERIRRR RNt ni
APERERERER R
PERRRRE TR ennnn
PR nann
BERRRRRRERRR RN
AERRRRRRER RN

SLLLRIRIRR R i
SRLIRTm
LN
SHMAIERRe

LRI RRR TR Rl )
T
HEREEERE

L TR
TR

e

'
AL

Rorriieienweg

Hinweise und Anmerkungen

Mafstab 1: 5000 Datum: 08.12.2023

.pdf © http://basemap.de / BKG,
© HVBG, http:/hvbg.hessen.de/,

w: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_08.12.2023

de/, © G

Copyright Fachinhalte: © Geoportal Raumordnung BW; Copyright Geobasisdaten: © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, http//Avww.Igl-bw.de/, Az.: 2851.9- 1/19, © GeoBasis-

DEIQKGM,OBM!WWWW(M)

RP 2023, dl-de/by-2-0, http://www.Ivermgeo.rip.de/ [Daten bearbeitet],

DE / L\

g - http://www.geodaten.bayern.

Europaische Union, enthalt Copemicus Sentinel-2 Daten 2023,

© OpenStreetMap contributors.

und Geodasie (BKG)

fir K

durch das

4

mmmmmmmwmmmmrm.&ﬂmmmmﬂmmﬂw.mmmumwa

genehmigten Originalkarten. Zu beriicksichtigen sind die originaren MaBstabe der

+ Automatisiertes Raumordnungskataster (AROK): M 1:25.000

LEP': M 1:200.000. MaBstab der Festlegungen der Regionalplanung (PlanAtlas) entsprechend Landes-

* Landes-/Regionalplanung (PlanAtias) in den Verzeichnissen 'R:

planungsgesetz 2003 isti.d.R. M 1:50.000, einzelne Regionalplane/Teilregionalplane kdnnen davon abweichen. Der verbindliche MaRstab ist den Metadaten oder den Originalkarten zu entnehmen.

Fr die Inhalte eingebundener Kartendienste Dritter Gb

g. Irrtimer und alle Rechte vorbehalten.

keine




Alle Schutzgebiete w:w

Naturdenkmal
|| Flachenhaft
O Einzelgebilde
Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

@ Bannwald
[l:l] Schonwald

Naturschutzgebiet

[]

__“ e ? s " | BN L e i . P e L 1 o i N it -;”,"“n_:E v Landschaftsschutzgebiet
— '. A - e I .-' e T ' ¢ b U "_1‘
22 - -'-"‘I e o = i | Faee AL _-: -"-~.__‘_ N g :1_ -
el -—'-_" e ll .-'-f'i .‘_,""'.. AL :- « F e -y - . - 3 M ~remvyee® =

: * R, N R = 53| B feveus FFH-Gebiet (Abfrage)

\ Py . _— — L “4".!: ‘ .
T Rt EoAr et Vogelschutzgebiet (Abfrage)

/ - = :I e
— S SRR B Sy : Biospharengebiet
]

JHLLESL " Seg gl gl 9pml* =5]

bl = g g
E:llfiﬂ'rj;:l’|€h11"#ﬂn“:kﬁlj:ij - {'I'*——r'_ =
\ ' - - -
S TR

EPT e e A
= - . | —— . e——
| ‘_ ) el == "1 A7
e . = ’ -__‘l‘-

( o

Biospharengebiet - Zone

- Kernzone
|:| Pflegezone

|:| Entwicklungszone

Nationalpark

|:| Naturpark

0 100 200 300m
I

Grundlage:

- Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
! - und © BKG (www.bkg.bund.de)

e, sl
_ .- --{C)LUBW, LGL, BKG

21.02.2023


ObjektplanAgrar
Kreis

ObjektplanAgrar
Kreis


Artenschutzrechtliche
Relevanzuntersuchung

Zum

Bauvorhaben Zabergaustrale 7

im Gebiet der

Gemeinde Nordheim
OT Nordhausen
Landkreis Heilbronn

Auftraggeber:

Gemeinde Nordheim
HauptstralRe 26
74226 Nordheim

| Arbeitsgemeinschaft
Wasser und
Landschaftsplanung

/@% e

Dipl.-Biol. Dieter Veile
Amselweg 10
74182 Obersulm

Marz 2024



Arbeitsgemeinschaft Wasser Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
und Landschaftsplanung

Dipl.-Biol. Dieter Veile

ézsfiezlvgt?e:soulm g?alrj:gi"r?da: ?\lr:)eraII'lbe?rrr%J %Jﬁtlilaorithusen, Landkreis Heilbronn Marz 2024
INHALTSVERZEICHNIS
1. Anlass und Zielsetzung 3
2. Rechtliche Grundlagen 3
3. Untersuchungsgebiet 4
4. Vorhabenbedingte Wirkfaktoren 10
5. Bestand und Betroffenheit geschitzter Arten 12
6. Fazit 14
ABBILDUNGSVERZEICHNIS
1 Lage des Untersuchungsgebiets (Plangebiet mit umgebenden Wirkraum) 4
2 Blick auf das Untersuchungsgebiet aus sidwestlicher Richtung 7
3 Blick auf das Untersuchungsgebiet aus nordwestlicher Richtung 7
4 RegelmaRig gepflegte frische Fettwiese mit geringem Krauteranteil 7
5 Begrenzende Hecke aus fremdlandischen Zierstrauchern 7
6 Begrenzende Hecke aus fremdlandischen Zierstrauchern 8
7 Begrenzende Hecke aus fremdlandischen Zierstrauchern 8
8 Streuobststreifen mit sporadisch gepflegtem Unterwuchs mit Efeu 8
9 Streuobststreifen mit sporadisch gepflegtem Unterwuchs mit Efeu 8
10 Streuobststreifen mit sporadisch gepflegtem Unterwuchs mit Efeu 8
11 Geschotterter Platz im nérdlichen Bereich des Plangebiets 8
12 Stein- und Holzlager mit hohem tierékologischem Potential 9
13 Stein- und Holzlager mit hohem tierékologischem Potential 9
14 Kleinteilig strukturierter Garten im sudlichen Plangebiet 9
15 Kleinteilig strukturierter Garten im stdlichen Plangebiet 9
16 Blick auf die Geschirrhitte mit gelagertem Material aus stidwestlicher Richtung 9
17 Blick auf die Geschirrhiitte mit gelagertem Material aus stidwestlicher Richtung 9
18 Innenbereich der Geschirrhiitte ohne Hinweise auf eine tierische 10
19 Ostliches Untersuchungsgebiet neben der Geschirrhiitte mit Hecke 10
20 Nistkarten bei Hecke im stdlichen Plangebiet 10
21 Nistkasten an der Sudseite der Geschirrhutte 10



Arbeitsgemeinschaft Wasser Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung
und Landschaftsplanung

Dipl.-Biol. Dieter Veile .

Amselweg 10 Bauvorhaben Zabergaustralle 7

74182 Obersulm Gemeinde Nordheim OT Nordhausen, Landkreis Heilbronn Marz 2024

1. ANLASS UND ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Nordheim mdchte im OT Nordhausen ein am sudlichen Ortsrand gelegenes Flurstiick
planerisch zur Bebauung mit einem einzelnen Gebaude vorbereiten. Das Plangebiet wird u.a. von Obst-
baumen, Grunland und diversen kleineren Gehodlzen eingenommen. Diese Strukturen kénnten von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Arten als Habitat genutzt werden. Daher war als Beitrag zur Bewertung
des Eingriffs in den Naturhaushalt eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (AR) durchzufiihren.
In ihr wurde auf der Grundlage einer Untersuchung der Beschaffenheit der vorhandenen Strukturen (Ve-
getation, Bodenmorphologie) ermittelt, welche Tierartengruppen im Plangebiet vorkommen und durch
das Vorhaben i. S. v. § 44 Abs. 1 BNatSchG beeintrachtigt werden kénnen und fur welche Artengruppen
Vorkommen auszuschlieen sind. Im Fokus standen die europaischen Vogelarten sowie europarechtlich
geschutzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Durch eine AR wird die Notwendigkeit und ggf. der Inhalt der im Rahmen einer vertieften Speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (SaP), in der die Populationen von Arten gezielt untersucht und beztglich
des Eingriffs naturschutzrechtlich bewertet werden, auf das notwendige Mal} eingegrenzt. Die AR ftrifft
also fur zukinftige Bauvorhaben eine Aussage, welche Artengruppe konkret untersucht werden muss.
Sie wurde durch Herrn Dipl.-Biol. Dieter Veile (Obersulm) durchgefiihrt, die Ergebnisse sind im vorlie-

genden Bericht dargestellt.

2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Auf européischer Ebene gelten die artenschutzrechtlichen Vorgaben der ,Richtlinie des Rats vom 21.
Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen® oder
.Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie® (92/43/EWG FFH-RL) sowie die ,Richtlinie des Rats vom 02. April 1997
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten“ oder ,EU-Vogelschutzrichtlinie“ (2009/147/EG VS-RL).
Diese Vorgaben wurden durch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 in unmittel-
bar geltendes Bundesrecht umgesetzt. Aufgrund der Zugriffsverbote und Regelungen der §§ 44 Abs. 1, 5
und 6 ergibt sich fir Planvorhaben, durch die Verbotstatbestande erflllt werden kénnten, die Anforde-
rung, eine Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung zu erstellen.

Grundsatzlich gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir alle besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten bzw.
alle streng geschutzten Tierarten und die europaischen Vogelarten. Nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG
beziehen sich die artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen
in Natur und Landschaft und nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne
des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auf die europaisch geschutzten Arten nach Anhang IV der FFH-RL
sowie die europaischen Vogelarten nach der VS-RL. Zeichnet sich fur diese Artengruppen die Erful-
lung von Verbotstatbestdnden durch ein Vorhaben ab, so kann die Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Anwendung kommen.

Alle weiteren Tier- und Pflanzenarten sind ebenso als Bestandteil des Naturhaushalts im Rahmen der
Eingriffsregelung, gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung oder auch nach anderen
Rechtsgrundlagen (z.B. Belang i. S. d. § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB) zu bertcksichtigen. Dabei ist der Hin-
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weis in § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG zu beachten, dass (aufder Vogelarten und ,FFH-Arten®) solche
Arten betroffen sind, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind. Dies sind
Arten, die in ihrem Bestand gefahrdet sind und fir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem Male
verantwortlich ist. Hierunter fallen alle ausschlieRlich national streng und besonders geschiitzten Arten,
denen z. T. in Baden-Wiirttemberg durch das Zielartenkonzept ein zusatzliches planerisches Gewicht
zugemessen wurde. Diese Artengruppen werden im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG
berlcksichtigt. Auf diese Vorgehensweise verweist auch die Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW).

3. UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet (Flurstliicke 473 — 475) und einem umgebenden Wirk-

raum, in dem die Fauna temporar beeintrachtigt werden kdnnte (Abb. 1).
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Abb. 1: Untersuchungsgebiet mit den zur Raumung vorgesehenen Flurstlicke farbig unterlegt, die aus-
gesparten Flurstlicke sind schwarz umrandet, Bildmaterial: Daten- und Kartendienst der LUBW.
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Das Plangebiet wird von folgenden Biotoptypen eingenommen (nachfolgende Auflistung):
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Biotoptyp
Bezeichnung

Biotoptyp-Nr.
(nach LUBW)

Definition LUBW
Spezifische Ausbildung im Untersuchungsbereich (wo nétig)

Fettwiese mittlerer
Standorte

Abb. 4

33.41

Durch ein- oder mehrmalige jahrliche Mahd gekennzeichnetes
Grunland auf maRig trockenen bis maRig feuchten, gedingten
oder von Natur aus nicht besonders nahrstoffarmen Standorten.
Pflanzenbestand Uberwiegend aus SiRgrasern und zwei- bis
mehrjahrigen Krdutern und trotz Nutzungseinfluss die
natdrlichen Standortverhaltnisse (z. B. Bodenfeuchte, Bodenart,
Basengehalt) widerspiegelnd. In Abhangigkeit von Nutzungsin-
tensitat (Melioration, Dlngung, Schnitthaufigkeit), Wuchsigkeit
und Artenreichtum sehr unterschiedlich, Produktivitdt jedoch
héher als bei Magerrasen.

Das mehrmals jahrlich gemahte Griinland im zentralen Bereich
des Plangebiets ist entsprechend dem nahrstoffreichen
LéRlehmstandort artenarm ausgebildet, wobei die Krauter nur
ca. einen Deckungsgrad von 5% aufweisen. Stumpfblattriger
Ampfer (Rumex obtusifolius), GroRer Wiesenknopf (Sanguisor-
ba officinalis) und Weidenréschenarten (Epilobium spec.) als
relevante Larvalfutterpflanzen von europarechtlich und national
streng geschitzter Schmetterlinge sind nicht vorhanden.

Grasreiche aus-
dauernde Ruderal-
vegetation

Abb. 3

35.64

Allgemeine Beschreibung: Bestédnde aus Pionierpflanzen auf
nicht oder nur extensiv genutzten Flachen mit Stdérung der
Standorte durch mechanische Bodenverwundung, Bodenabtra-
gung, Bodenuberschittung, Herbizideinsatz oder Eutrophierung.
Meist auf jung entstandenen Standorten, haufig auf Rohbdden.
Auf hinsichtlich des Basengehalts sowie des Nahrstoff- und
Wasserhaushalts sehr unterschiedlichen Standorten. Auf sehr
jungen und/oder trockenen Ruderalflachen liickige Bestande mit
vielen einjahrigen Arten, sonst Uberwiegend von zwei- und
mehrjahrigen Arten aufgebaut. Artenzusammensetzung und
Struktur (Schichtung, Héhe, Deckung) je nach Standort, Sa-
menvorrat, Alter und Stérungsart unterschiedlich. Besonders
artenreich in warmebegunstigten Tieflagen. Vor allem in Sied-
lungs-, Gewerbe- und Industriegebieten und entlang von Ver-
kehrswegen (Bahn- und Stralenbdschungen), auf Brach-
flachen, in Steinbrichen, Sand-, Kies- und Tongruben, Baustel-
len, Lager- und Mullplatzen. Auch auf naturlichen Standorten an
Flussufern und auf Wildlagern.

Auspriigung gemal Untergliederung LUBW: Ausdauernde Ru-
deralvegetation auf maRig trockenen bis frischen, gestdrten
Standorten, in der eine oder mehrere Grasarten dominieren,
z.B. Arrhenatherum elatius, Poa angustifolia, Elymus repens,
Calamagrostis epigejos, Dactylis glomerata oder Bothriochloa
ischoemum. Vor allem auf Bahn- und Wegbdschungen, aber
auch auf brachgefallenen Ackern (Klasse Agropyretea interme-
dii-repentis).

Es handelt sich um einen Uber einen langeren Zeitraum unge-
pflegt belassenen Altgrasstreifen, der nur vereinzelt Krauter

5
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enthalt.

Hecke aus nicht
heimischen
Straucharten

Abb. 5,6, 7

44.22

Allgemeine Beschreibung: Aus Strauchern und Baumen oder
nur aus Straduchern aufgebauter, meist durch Anpflanzung ent-
standener, linearer Gehdlzbestand mit einem Deckungsanteil
naturraum- und/oder standortfremder Arten von uber 30 %.
Haufig entlang von Verkehrswegen und im besiedelten Bereich.
Auspragung geman Untergliederung LUBW: Hecke aus in Ba-
den-Wadrttemberg nicht heimischen Gehdlzen, beispielsweise
Zierstrauchanpflanzungen in Parkanlagen oder Anpflanzungen
amerikanischer oder asiatischer Straucharten auf Strallenbd-
schungen. Zudem spontan aufgewachsene Hecken mit wesent-
lichen Anteilen neophytischer, seit weniger als 100 Jahren etab-
lierter Gehdlzarten (zum Beispiel Prunus serotina, Ailanthus
altissima).

Befindet sich im sidlichen Plangebiet.

Streuobstbestand

Abb. 8,9, 10

45.40

Allgemeine Beschreibung: Bestand aus Uberwiegend hoch- oder
mittelstdmmigen Obst- oder Nussbdumen in weitem Stand. Die
Baume werden in der Regel nicht intensiv genutzt und gepflegt.
Typische Arten sind Apfel (Malus pumila), Birne (Pyrus commu-
nis), Sulkkirsche (Prunus avium), Zwetschge (Prunus domestica
subsp. domestica), Pflaume (Prunus domestica subsp. insititia)
und Walnuss (Juglans regia); selten wird auch der Speierling
(Sorbus domestica) angepflanzt. Meist auf extensiv bewirtschaf-
tetem Grunland, bis vor wenigen Jahrzehnten haufig auch auf
Ackerland. Unterwuchs hier: Wirtschaftswiese mittlerer Standor-
te (33.40).

Der Streuobststreifen am westlichen Rand des Plangebiets ist
durch eine zunehmende Sukzessionsvegetation im Unterwuchs
gekennzeichnet. Die Pflege der Baume wurde seit langerem
unterlassen.

Weg oder Platz mit
wassergebundener
Decke, Kies oder
Schotter

Abb. 11

60.23

Mit wasserdurchlassigem Material (Splitt, Sand, Kies, Schotter)
befestigter Weg oder Platz. Pflanzenwuchs auf der gesamten
Flache potenziell méglich und auf Bereichen mit geringer Ver-
kehrsbelastung auch vorhanden.

Befindet sich im ndrdlichen Plangebiet.

Mischtyp von Nutz-
und Ziergarten

Abb. 14, 15

60.63

Allgemeine Beschreibung: Der Eigenversorgung mit Gemuise
und Obst, der Erholung oder der Reprasentation dienende
Flachen, in der Regel untergliedert in Gartenwege und Bereiche
mit unterschiedlichen Kulturen. Im Gegensatz zum Feldgarten
(37.30) meist eingezaunt, bei einem Wohnhaus oder in einem
Kleingartengebiet liegend und haufig mit Gartenhaus und Ge-
holzen (Obstbaume, Zierstraucher).

Auspragung gemal Untergliederung LUBW: Garten, der sowohl
der Eigenversorgung mit Gemise und Obst als auch der Erho-
lung oder Reprasentationszwecken dient.

6
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Befindet sich im sudlichen Plangebiet und ist durch einen au-
Rergewdhnlich hohen Reichtum am Kleinstrukturen gekenn-
zeichnet (Kompost, Hozelemente, Steine, Ubergange zwischen
Gehdlz und Grabeland u. dgl.).

Als tierdkologisch potentiell wichtige Zusatzstrukturen sind mehrere Steinhaufen, Totholz am Boden so-
wie eine Geschirrhitte vorhanden, die gegen Osten hin offen und fiir quartiersuchende Tiere frei zugang-

lich ist. FUr hohlenbriitende Vogelarten stehen zwei Nistkasten zur Verfligung.

Die nachfolgenden Abbildungen vermitteln Eindriicke der 6rtlichen Gegebenheiten.
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Abb. 2: Blick auf das Untersuchungsgebiet aus Abb. 3: Blick auf das Untersuchungs
sudwestlicher Richtung. nordwestlicher Richtung.

_4: RegelmaRig gepflegte frische Fettwiese mit Abb. 5: Begrenzen
geringem Krauteranteil. Zierstrauchern.
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Abb. 7: Begrenzende Hecke aus fremdlandischen
Zierstrauchern.

%

Abb. 9: Streuobststreifen |t spradlsch gefle
tem Unterwuchs mit Efeu.

ol . B . it

Abb. 10: Streuobststreifen mit sporadisch gepfleg-

Abb. 11: Geschotterter Platz im nordlic
tem Unterwuchs mit Efeu. des Plangebiets.
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Abb. 12: Stein- und olzge mit hohem tierdkolo-
gischem Potential.

Abb. 15: Kleinteilig strukturierter Garten im sidli-
chen Plangebiet.

Abb. 16: Blick auf die Ges;chirrutte mit gelagertem  Abb. 1 Blick af die Geschirrhitte mit gelagert
Material aus sudwestlicher Richtung. Material aus sudostlicher Richtung.
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T _
Abb. 18: Abb. 19: Ostliches Untesuchungsgeblet neben der
Hinweise auf eine tierische Nutzung. Geschirrhiitte mit Hecke.

g biiie ‘ ' k-lv
Abb. 20: Nistkarten bei Hecke im sudlichen Plan- Abb. 21:
gebiet. hitte.

4. WIRKFAKTOREN UND BETROFFENHEIT DER STANDORTVARIANTEN

Die durch ein Vorhaben zu erwartenden Wirkungen verweisen auf die mogliche Betroffenheit planungs-
relevanter Tierarten (Vogelarten, Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, europarechtlich geschiitzte
Pflanzenarten hingegen kommen aufgrund der Standorteigenschaften im Untersuchungsgebiet nicht vor).
Dabei kann im zeitlichen Wechsel Wirkfaktoren zwischen zeitlich befristeten, reversiblen Beeintrachti-
gungen und fortwahrenden Beeintrachtigungen differenziert werden. Verallgemeinernd und nicht spezi-
fisch auf das behandelte Vorhaben bezogen kénnen die Wirkfaktoren wie folgt in einer Ubersicht zu-

sammengefasst werden:

10
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Wirkfaktor

Tierokologischer Wirkmechanismus

Potentiell betroffen

Direkter Flachen-
entzug

Uberbauung/Versiegelung fiihrt in der Regel zu einem
vollstdndigen oder doch so weitgehenden Verlust der
biologischen Funktionen der betroffenen Flache, dass

¥

Vogel
Fledermause
= Haselmaus

¥

Habitatstruktur
bzw. Nutzung

anderung der auf dem Boden wachsenden Pflanzende-
cke. Dies umfasst alle Formen der Beschadigung oder

damit auch die Zerstérung des jeweiligen Lebens- | = Reptilien
raumtyps, seiner charakteristischen Zénose und / oder | = Amphibien
ggf. betroffener Habitate von Arten nach Anhang Il FFH- | = Schmetterlinge
RL bzw. Anhang | u. Art. 4 Abs. 2 VRL verbunden ist. = Holzkafer
Veranderung der | Jede substantielle - meist bau- u. anlagebedingte - Ver- | = Vdgel

= Fledermause
= Haselmaus

Verhaltnisse (Beschaffenheit), der Temperaturverhaltnis-
se und/oder anderer standort-, vor allem klimarelevanter
Faktoren kann ein Habitat fir bestimmte Arten unbe-
wohnbar machen.

Beseitigung. Eingeschlossen werden aber auch Pflanz- | = Reptilien

oder sonstige landschaftsbauliche Mallhahmen im Sinne | = Amphibien

einer Neuschaffung, die lokal zu einer neuen Pflanzende- | = Schmetterlinge

cke bzw. zu neuen Habitatverhaltnissen fuhren. = Holzkafer
Veranderung Durch Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes, der | = Reptilien
abiotischer morphologischen Verhaltnisse, der hydrologischen bzw. | = Amphibien
Standortfaktoren | hydrodynamischen Verhdltnisse, der hydrochemischen | = Schmetterlinge

Nichtstoffliche
Einwirkungen

Zu unterscheiden sind folgende Wirkfaktoren:

=

Akustische Signale jeglicher Art (einschl. unterschiedli-
cher Frequenzbereiche), die zu einer Beeintrachtigung
von Tieren oder deren Habitate fihren kdnnen. Derar-
tige Reize treten betriebsbedingt auf.

Visuell wahrnehme Reize, z. B. durch Bewegung, Re-
flektionen, Veranderung der Strukturen (z. B. durch
Bauwerke), die Stérwirkungen bis hin zu Flucht- und
Meidereaktionen auslésen kénnen und die Habitatnut-
zung von Tieren im betroffenen Raum veréndern. Dies
schliel3t Stérungen von Tieren ein, die unmittelbar auf
die Anwesenheit von Menschen (z. B. als Feindschab-
lone) zurtickzuflhren sind.

Jegliche Art von mechanisch-physikalischen Einwir-
kungen auf Lebensraumtypen und Habitate von Arten
sowie auf Arten selbst, die zu einer Zerstdérung der
Pflanzendecke, Veranderungen der Habitatverhaltnis-
se (auch durch Verdichtung des Bodens) oder zu einer
unmittelbaren Stérung von Arten bis hin zur Verletzung
oder Abtétung von Individuen fiihren kdnnen.

= Vogel

= Haselmaus

= Reptilien

= Schmetterlinge

Stoffliche Einwir-
kungen

Zu unterscheiden sind folgende Wirkfaktoren:

=

Eintrag sédmtlicher eutrophierend wirkender Stoffe (v.a.
Stickstoff und Phosphat) in Habitate der Arten, die An-
derungen in der Nahrstoffversorgung bedingen und
Veranderungen insbesondere im Vorkommen be-
stimmter Pflanzenarten bzw. in der Artenzusammen-
setzung herbeifihren oder Pflanzen und Tiere unmit-
telbar schadigen kdénnen.

Eintrag von Stauben (bau- oder betriebsbedingt), die
zu Schadigungen von Individuen bzw. zu Veranderun-
gen der Habitate betroffener Arten fihren kénnen.

= Reptilien
= Amphibien
= Schmetterlinge
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5. BESTAND UND BETROFFENHEIT DER GESCHUTZTEN ARTEN

Im Rahmen einer ausgiebigen Begehung am 15.03.2024 wurde das Untersuchungsgebiet dokumentiert,
hinsichtlich der Anwesenheit geschitzter Arten kontrolliert und bzgl. seiner Habitateignung fir planungs-
relevante Tierartengruppen bewertet. Die nachfolgende Tabelle bietet eine Ubersicht tiber die Arten bzw.
Artengruppen, mdégliche Vorkommen, Einschatzung der Population/en, Einschatzung der Beeintrachti-

gung/en und Handlungsempfehlungen fiir das weitere Vorgehen:

Art/Artengruppe Mogliche 1. Einschéatzung der Population/en
Vorkommen | 2. Einschatzung der Beeintrachtigung
3. Handlungsempfehlung

Vogel ja 1. Es ist davon auszugehen, dass die Gehdlze des Plangebiets
(Geblsch, Baume) von frei astbritenden Vogelarten (z.B. Amsel,
Buchfink, Ménchsgrasmucke) als Bruthabitat genutzt werden. Fur
héhlenbrutende (Meisenarten, Kleiber u.a.) stehen unmittelbar im
Plangebiet zwei Nistkdsten zur Verfligung, ebenso bietet der um-
gebende Wirkraum (dul3erer Teil des Untersuchungsgebiets) wei-
tere Nistmoglichkeiten fur Hohlenbriter und frei astbriitende Arten.
Die Geschirrhutte wird hingegen nicht als Nistplatz genutzt. Vor-
kommen seltenerer Arten, die auch in der RL BW oder RLD ange-
fuhrt werden, kénnen aufgrund deren allgemeinen Stérungsemp-
findlichkeit ausgeschlossen werden.

2. Durch das Vorhaben werden Gehdlze mit Funktion als potentiel-
les Bruthabitat gerodet, Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG kénnten somit erflillt werden. Verstofle gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind aufgrund des Fehlens stérungs-
empfindlicher Arten auszuschliel3en.

3. Zur Beurteilung des Eingriffs werden vertiefte Untersuchungen
der Vogelvorkommen im Rahmen einer Spezielle Artenschutz-
rechtliche Prifung empfohlen.

Fledermause nein 1. Im Plangebiet befinden sich keine alteren Baume, welche Uber
Hohlen und Rindenspalten mit einer potentiellen Quartiereignung
fur Fledermause verfligen. Quartiere im Umfeld der Trasse sind fur
die Bewertung des Vorhabens nicht relevant, da sich keine Ver-
schlechterung der Habitatqualitat ableiten Iasst.

2. Durch das Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gegen §
44 Abs. 1 BNatSchG erfilllt.

3. Kein Handlungsbedarf. Etwaige Vorkommen mussen nicht konk-
ret untersucht werden, da keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande eintreten.

Haselmaus nein 1. Die Geholze im Plangebiet sind fur ein Vorkommen der Hasel-
maus nicht geeignet. Grundsatzlich wirde zwar der strukturell
heterogene Vegetationsaufbau zur Eignung als Habitat der Art
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beitragen, doch ist das Nahrungsangebot in Form von Beeren,
Haselnlssen, Baumsamen und wirbellosen Kleintieren insgesamt
unzureichend. Auch das weitere Umfeld weist nur ungunstige Le-
bensraumelemente fur die Haselmaus auf. Negativ sind auch die
siedlungstypischen Belastungen (u.a. freilaufende Katzen) zu be-
werten. Daher ist ein Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet
auszuschlieRen.

2. Eine Betroffenheit der Haselmaus durch das Vorhaben ist nicht
erkennbar, Verbotstatbestdnde gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG kénnen somit durch die Umsetzung des Vorhabens
nicht erfillt werden.

3. Kein Handlungsbedarf. Etwaige Vorkommen mussen nicht konk-
ret untersucht werden, da keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande eintreten.

Reptilienarten ja 1. Die vielseitigen Strukturen im Plangebiet (Gartenbereich und
Stein- bzw. Holzlager) bieten sowohl der Mauereidechse (Podarcis
muralis) als auch der Zauneidechse (Lacerta agilis) sehr glinstige
Lebensbedingungen, wobei samtliche Habitatanforderungen der
Arten erfiillt sind (feuchtigkeitsgeschiitzte Uberwinterungsquartiere,
lockerer Boden zur Eiablage, Sonnenplatze).

2. Durch das Planungsvorhaben konnten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestadnde gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.

3. Zur Beurteilung des Eingriffs werden vertiefte Untersuchungen
der Vogelvorkommen im Rahmen einer Spezielle Artenschutz-
rechtliche Prifung empfohlen.

Amphibienarten nein 1. Im Untersuchungsgebiet fehlen essentielle Habitatstrukturen fur
eine Larvalentwicklung.

2. Durch das Planungsvorhaben werden keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt.

3. Kein Handlungsbedarf. Etwaige Vorkommen mussen nicht konk-
ret untersucht werden, da keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande eintreten.

Schmetterlinge nein 1. Vorkommen vom europarechtlich geschitzten Nachtkerzen-
schwarmer (Proserpinus proserpina) sind unmaoglich, da geeignete
Raupenfutterpflanzen in Form von Weidenrdschen (v.a. Epilobium
hirsutum) fehlen. Den Raupen des Grofden Feuerfalters (Lycaena
dispar) steht der Stumpfblattrige Ampfer (Rumex obtusifolius) als
Lhichtsauere® Ampferart ebenfalls nicht zur Verfligung. Ebenso
kommt der GroRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) als Nah-
rungspflanze von Ameisenblaulingen nicht vor.

2 Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch
das Vorhaben nicht erfllt.
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3. Kein Handlungsbedarf. Etwaige Vorkommen mussen nicht konk-
ret untersucht werden, da keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande eintreten.

Kéaferarten nein 1. Im Plangebiet sind keinerlei geeigneten Altdume vorhanden, die
eine Larvalentwicklung von Holzkafern erméglichen kénnten. Vor-
kommen dieser Artengruppe sind daher auszuschlie3en.

2. Durch das Planungsvorhaben werden keine Verbotstatbestande
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt.

3. Kein Handlungsbedarf. Etwaige Vorkommen mussen nicht konk-
ret untersucht werden, da keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande eintreten.

6. FAZIT
Durch die Umsetzung des Vorhabens kénnen bezliglich Vogelarten sowie europarechtlich geschitzten

Reptilien Verbotstatbestdnde gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden. Eine Erfassung dieser Arten

im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird empfohlen.
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